
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                   2. ทีพ่กัอาศยั 

 
กรณีทรพัยสิ์นมีมูลค่าไม่ถึง 50 ล้านบาทจะได้รบัการยกเว้นภาษีไปเลย แต่หากมีส่วนเกิน 
ให้น าส่วนเกินมาคิดภาษี เช่นนายแดง มบีา้นพรอ้มทีด่นิมูลค่า 75 ลา้นบาท และมชีื่อในทะเบียนบา้น 
ส่วน 50 ลา้นบาทแรกไดย้กเว้นภาษ ี ส่วนทีเ่หลอือกี 25 ลา้นบาทน ามาค านวณภาษี 0.03% 
เท่ากบัตอ้งเสยีภาษ ี 7,50q.บาท        

 
กรณีมีบ้านบนท่ีดินเช่า หรือปลูกสร้างบนท่ีดินคนอื่น จะได้รบัการยกเว้นภาษีเฉพาะ 10 
ล้านบาทแรก หากมีส่วนเกินกใ็ห้น ามาค านวณ เช่น  
มบีา้นบนทีด่นิเช่า มูลค่า 10 ลา้นบาทพอด ี และมชีื่อในทะเบยีนบา้น เท่ากบัไม่ตอ้งเสยีภาษ ี
มบีา้นบนทีด่นิเช่า มูลค่า 30 ลา้นบาท และมชีื่อในทะเบยีนบา้น ดงันัน้ 10 ลา้นบาทแรกไดร้บัการยกเวน้ 
ส่วนทีเ่หลอื 20 ลา้นบาท จะน ามาคดิภาษทีี ่0.02% เท่ากบัตอ้งเสยีภาษ ี4,000 บาท .       3.อืน่ ๆ 

(พาณชิยกรรม อตุสาหกรรม) 

         
.                   4. ทีด่นิทีท่ ิง้ไวว้่างเปลา่ไมไ่ดท้ าประโยชน์ 

 
เพื่อเป็นการบรรเทาภาระภาษ ีใน 3 ปีแรกของของเรยีกเกบ็ภาษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งใหม่ 
หากผูเ้สยีภาษมีภีาระทีต้่องจ่ายสูงกว่าทีเ่คยจ่ายภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ หรอืภาษบี ารุงทอ้งที ่
ใหผู้เ้สยีภาษชี าระภาษตีามจ านวนประเมนิในปีก่อนหน้าทีก่ฎหมายนี้บงัคบัใช ้แล้วเหลือภาระภาษีเท่าไร 
ให้ช าระส่วนท่ีเหลือ ดงัน้ี  
 

ยกเวน้ว่าไดจ้่ายภาษีก่อนรบัหนังสอืแจง้เตอืน กรณีน้ีจะเสยีเบี้ยปรบั 10% 
ของจ านวนภาษีคา้งช าระกรณีไม่ไดจ้่ายภาษใีนเวลาทีก่ าหนด 
แต่ต่อมาไดจ้่ายภาษภีายในก าหนดเวลาของหนังสอืแจง้เตอืน จะเสยีเบีย้ปรบั 20% 
ของจ านวนภาษีคา้งช าระ   
กรณีไม่ไดจ้่ายภาษใีนเวลาทีก่ าหนด ใหเ้สยีเงนิเพิม่อกี 1% ต่อเดอืนของจ านวนภาษีทีค่า้งช าระ 
เศษของเดอืนใหนั้บเป็น 1 เดอืน แต่ไม่ตอ้งน าเบี้ยปรบัมารวมค านวณเพื่อเสยีเงนิเพิม่ดว้ย   
  ดงันัน้จะเหน็ได้ว่า  กฎหมายภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง  
เป็นกฎหมายใหม่ทีม่าแทนกฎหมายว่าดว้ยภาษโีรงเรอืนและทีด่นิและ กฎหมายว่าดว้ยภาษบี ารุงทอ้งที ่
โดยกฎหมายฉบบัน้ี มจีุดมุ่งหมายในการช่วยลดความเลื่อมล ้าในสงัคม และ 
เพิม่การกระจายอ านาจไปสู่ทอ้งถิน่ เน่ืองจากองค์กรปกครองส่วนทอ้งถิ่น (อปท.) จะเป็นผูจ้ดัเกบ็ภาษ ี
โดยมรีฐับาลเป็นผูดู้แล      ภาษีท่ีดิน หรือภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง 
เป็นภาษีท่ีดินใหม่ท่ีมาแทนการจดัเกบ็ภาษีบ ารงุท้องท่ีและภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 
ซ่ึงจะถกูยกเลิกไป โดยผู้ท่ีเคยเสียภาษีดงักล่าว ตัง้แต่ปี 2563 
จะไม่ต้องเสียภาษีเหล่าน้ีซ า้อีกแต่จะเสียภาษีท่ีดินและส่ิงปลูกสร้างแทน (ยกเวน้ผู้ทีย่งัคา้งช าระ 
ตัง้แต่ปี 2562 ลงไป)          
ซึ่งภาษีทีด่นิใหม่น้ีจะท าการจดัเกบ็ภาษตีามมูลค่าของทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งที่มอียู่ในครอบครอง 
โดยจะท าการจดัเกบ็เป็นรายปี      

 ส าหรบัสิง่ทีเ่กีย่วขอ้งกบัการจดัเกบ็ภาษทีีด่นิใหม่ตามพ.ร.บ. 
ภาษทีีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งฉบบันี้จะมอียู่ดว้ยกนั 3 ส่วนหลกัๆ ดว้ยกนั คอื                                                
ฐานภาษ ี: เป็นจ านวนเงนิทีใ่ชเ้ป็นฐานในการค านวณภาษ ีไดแ้ก่ 
มลูค่าทัง้หมดของทีด่นิหรอืสิง่ปลูกสรา้งโดยเป็นราคาประเมนิทุนทรพัยท์ีด่นิแล
ะสิง่ปลูกสรา้งจากกรมธนารกัษ์                      ผู้เสียภาษี : เจา้ของทีด่นิ 
เจา้ของสิง่ปลูกสรา้ง เจา้ของหอ้งชุด 
หรอืผูค้รอบครองทรพัยส์นิทีท่ าประโยชน์ในส่วนทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งของรฐั 
ทัง้นี้ ผูเ้สยีภาษตีอ้งเสยีภาษทีุกปี 
และตอ้งช าระภายในเดอืนเมษายนของปีนัน้ๆ 
เหมอืนกบัการช าระภาษบี ารุงทอ้งทีแ่ละภาษโีรงเรอืนและทีด่นิซึง่ถูกยกเลกิ  
(ยกเว้นปี 2563 สามารถช าระภาษีได้ถึงเดือนสิงหาคม)                                                                             
ผูจ้ดัเกบ็ภาษ ี: หน่วยงานผูร้บัผดิชอบในการจดัเกบ็ภาษ ีไดแ้ก่ 
ส านักงานเทศบาล, องคก์ารบรหิารส่วนต าบล, 
ส านักงานเขตพืน้ทีก่รุงเทพมหานคร และศาลาว่าการเมอืงพทัยา    

********************************************************* 

         การบรรเทาภาระภาษ ีใน 3 ปีแรก ของของเรยีกเกบ็ภาษีทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งใหม่ 
หากผูเ้สยีภาษมีภีาระทีต่อ้งจ่ายสูงกว่าทีเ่คยจ่ายภาษโีรงเรอืนและทีด่นิ หรอืภาษบี ารุงทอ้งที ่
ใหผู้เ้สยีภาษชี าระภาษตีามจ านวนประเมนิในปีก่อนหน้าทีก่ฎหมายน้ีบงัคบัใช ้ แลว้เหลอืภาระภาษเีท่าไร 
ใหช้ าระส่วนทีเ่หลอื ดงัน้ี  
           - ปีที ่1 จ่าย 25% ของจ านวนภาษทีีเ่หลอื 
           - ปีที ่2 จ่าย 50% ของจ านวนภาษทีีเ่หลอื 
           - ปีที ่3 จ่าย 75% ของจ านวนภาษทีีเ่หลอื 
ท่ีดินใช้ประโยชน์หลายด้าน คิดภาษีอย่างไร  หากเรามทีีด่นิของตนเอง และใชท้ีด่นินัน้เป็นทัง้บ้านพกั 
ท าการเกษตร และปล่อยเช่าไปดว้ย จะตอ้งแบ่งการเสยีภาษทีีด่นิออกเป็น 3 ประเภท คอื เกษตรกรรม ทีอ่ยู่
อาศยั และพาณิชยกรรม โดยแบ่งพืน้ทีก่ารค านวณภาษตีามการใชง้าน 
 เช่นเดยีวกบัคนที่มอีาคารพาณิชยไ์วส้ าหรบัพกัอาศยั แต่แบ่งพืน้ที่ชัน้ล่างเป็นส่วนคา้ขาย 
กรณีน้ีชัน้ล่างจะถูกค านวณดว้ยอตัราภาษพีาณิชยกรรม ส่วนพื้นทีอ่ื่น ๆ 
จะถูกค านวณภาษใีนอตัราของทีอ่ยู่อาศยัเช่นเดยีวกบัคนทีม่อีาคารพาณิชยไ์วส้ าหรบัพกัอาศยั 
แต่แบ่งพืน้ทีช่ัน้ล่างเป็นส่วนคา้ขาย กรณีน้ีชัน้ล่างจะถูกค านวณดว้ยอตัราภาษพีาณิชยกรรม ส่วนพื้นทีอ่ื่น 
ๆ จะถูกค านวณภาษใีนอตัราของทีอ่ยู่อาศยั 
ตอ้งเสยีภาษเีมื่อไร ? 
องคก์รปกครองส่วนทอ้งถิน่/ส านักงานเขต ออกหนังสอืแจง้การครอบครองทีด่นิ/บา้น 
ใหผู้เ้สยีภาษทีราบภายในเดอืนกุมภาพนัธ์ของทุกปี  
ผูเ้สยีภาษตีอ้งช าระภาษีภายในเดอืนเมษายนของทุกปี  
หากมียอดภาษี 3,000 บาทขึน้ไป สามารถผ่อนช าระได ้3 งวด งวดละเท่า ๆ กนั คอืจ่ายในเดอืนเมษายน, 
พฤษภาคม และมถิุนายน  
หมายเหตุ : ส าหรบัในปี 2563 ซึ่งจดัเกบ็ภาษทีีด่นิเป็นปีแรกกระทรวงมหาดไทย          
ไดป้ระกาศขยายก าหนดเวลาจดัเกบ็ภาษทีีด่นิออกไป จากเดมิตอ้งเสยีภาษภีายในเดอืนเมษายน 2563 
เลื่อนไปเป็นภายในเดอืนสงิหาคม 2563 เน่ืองจากออกกฎหมายล าดบัรอง ยงัไม่แลว้เสรจ็ ดงันัน้เฉพาะปี 
2563 จะด าเนินการตามระยะเวลาดงัน้ี        มิถนุายน.2563 องคก์รปกครองส่วนทอ้งถิ่น/ส านักงานเขต 
ออกหนังสอืแจง้การครอบครองทีด่นิ/บา้น ใหผู้เ้สยีภาษี 
ทราบว่าอสงัหารมิทรพัย์ทีม่อียู่นัน้เป็นทีด่นิประเภทใด หากเราตอ้งการแกไ้ขขอ้มูล เช่น 
เปลีย่นประเภทอสงัหารมิทรพัย ์ สามารถยื่นเรื่องไดภ้ายใน 30 วนัหลงัรบัหนังสอื  หลงัจากนัน้ 
องคก์รปกครองส่วนทอ้งถิน่/ส านักงานเขต จะลงส ารวจพืน้ทีอ่กีครัง้ แล้วส่งหนังสอืประเมนิใหท้ราบ  
หากผลประเมนิไม่ตรงกบัทีผู่เ้สยีภาษแีจง้มา สามารถยื่นอุทธรณ์ไดค้รัง้ที ่2  
กรณีผลอุทธรณ์ครัง้ที ่ 2 ไม่ทนัช่วงของการเสยีภาษใีนเดอืนสงิหาคม 2563 เราตอ้งช าระภาษไีปก่อน 
เมื่อไดท้ราบผลอุทธรณ์แลว้ และผลเป็นจรงิตามที่ผูเ้สยีภาษแีจง้ไว้ กจ็ะไดร้บัเงนิคนื แต่หากอุทธรณ์ไม่ผ่าน 
โดยพบว่าแจง้เทจ็ จะมโีทษกฎหมายอาญา จ าคุก 2 ปี ปรบัสูงสุด.40,000.บาท 
 สิงหาคม.2563          เจา้ของทีด่นิจะตอ้งเสยีภาษทีีด่นิภายในเดอืนสงิหาคม 2563 
โดยสามารถผ่อนจ่ายได ้3 งวด คอื จ่ายในเดอืนสงิหาคม, กนัยายน และตุลาคม 
จ่ายภาษีท่ีดินได้ท่ีไหน ใหต้รวจสอบว่าพืน้ทีข่องเราขึน้อยู่กบัหน่วยงานใดโดยสามารถช าระภาษไีดท้ีอ่งคก์
รปกครองส่วนทอ้งถิน่นัน้ ๆ คอื ส านักงานเทศบาล องคก์ารบรหิารส่วนต าบล ส านักงานเขต กรุงเทพมหาน
คร ศาลาว่าการเมอืงพทัยาองค์กรปกครองส่วนทอ้งถิน่อื่นตามทีม่กีฎหมายก าหนด ถ้าไม่ไปเสียภาษีตามเ
วลาก าหนด ?หากไม่ได้ไปเสียภาษีท่ีดินในระยะเวลาท่ีก าหนดจะมีเบ้ียปรบัและเงินเพ่ิม ตามท่ีก าห
นดไว้ คือกรณีไม่ไดจ้่ายภาษใีนเวลาที่ก าหนด ใหเ้สยีเบี้ยปรบั 40% ของจ านวนภาษคีา้งช าระ 
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    ..คู่มือประชาชน..(ฉบับย่อ) 

พระราชบัญญัติ 

ภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง พ.ศ. 

2562 

 
 

 

 

กองคลงั งานพฒันารายได้ 
เทศบาลต าบลห้วยนาง ต าบลห้วยนาง 

อ าเภอห้วยยอด 
จงัหวดัตรงั 

โทร 095-2648947 

ผู้มีหน้าท่ีเสียภาษีหมายถึง…..เจา้ของทีด่นิ / เจา้ของสิง่ปลูกสรา้ง  
เจา้ของหอ้งชุด ผูค้รอบครองทรพัยส์นิ หรอืท าประโยชน์ในทรพัยส์นิของรฐั 
(ทีด่นิและสิง่ปลูกสรา้ง)  
ท่ีดินแต่ละประเภท เสียภาษีเท่าไหร่  
          อตัราการเกบ็ภาษทีีด่นิใหม่ จะแบ่งออกเป็น 4 ประเภท ตามลกัษณะการใชป้ระโยชน์ 

ไดแ้ก่ เกษตรกรรม,ทีอ่ยู่อาศยั,อื่นๆ (พาณิชยกรรม อุตสาหกรรม) 
และทีด่นิรกรา้งว่างเปล่า โดยคดิอตัราภาษเีป็นรูปแบบขัน้บนัไดเพิม่ขึน้ตามมลูค่าราคาประเมนิ 

ดงันี้  
1. เกษตรกรรม เพดานภาษีสูงสุด 0.15% 

 
         ส าหรบัการใชท้ีด่นิเพื่อท านา ท าไร่ ท าสวน เลีย้งสตัว์ เลีย้งสตัว์น ้า 
และกจิการอื่นตามทีป่ระกาศก าหนด 
                    อตัราการเสยีภาษี 
              มูลค่า                         อตัราภาษ ี
        0-75       ลา้นบาท                0.01  % 
       75-100     ลา้นบาท                 0.03 %            
     100-500     ลา้นบาท                 0.05 % 
    500-1,000    ลา้นบาท                 0.07 % 
           1,000  ลา้นบาทขึน้ไป              0.1 % 
บุคลธรรมดาได้รบัยกเว้น อปท.ละไม่เกิน 50 ล้านบาท 
2. ท่ีพกัอาศยั เพดานภาษีสูงสุด 0.3% 

                       
 
                มูลค่า                               อตัราภาษ ี
              0-50     ลา้นบาท              0.02 % 
            50-75     ลา้นบาท              0.03  %                    
            75-100    ลา้นบาท              0.05  %        
            100  ลา้นบาทขึน้ไป              0.10  %                         
*  บ้านหลงัหลกั เป็นเจา้ของบา้นและทีด่นิมชีื่อในทะเบยีนบา้น         ไดร้บัยกเวน้  50  
ลา้นบาท                    
* เป็นเจา้ของเฉพาะบา้น มชีื่อในทะเบยีนบา้นไดร้บัยกเวน้  10  ลา้นบาท 

3. กลุ่มอื่น ๆ (พาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม) เพดานภาษสีูงสุด 1.2% 

 
          หมายถงึทีด่นิอื่น ๆ ทีไ่ม่ไดใ้ชป้ระโยชน์เพื่อการเกษตรและการอยู่อาศยั เช่น 

เป็นทีด่นิเพื่อเชงิพาณิชย ์อย่างโรงแรม รา้นคา้ รา้นอาหาร รา้นสะดวกซื้อ โรงงาน 
                 มูลค่า                       อตัราภาษี                
            0-50       ลา้นบาท              0.3  %                                         .           50-200     
ลา้นบาท             0.4  %                   
           200-1,000  ลา้นบาท             0.5  % 
          1,000-5,000 ลา้นบาท             0.6  % 
          5,000 ลา้นบาทขึน้ไป               0.7 %   
4 ท่ีดินหรือส่ิงปลูกสร้างท่ีท้ิงว่างเปล่า 

                     
หรอืไม่ไดท้ าประโยชน์ตามความแก่สภาพ 
เงื่อนไขผูเ้สยีภาษจีะตอ้งเป็นผูท้ีม่ทีีด่นิและสิง่ปลูกสรา้งทีป่ล่อยรา้งไว ้ ไม่ไดน้ ามาท าประโยชน์อะไร 
โดยจะมมูีลค่าหลกัทรพัยเ์ริม่ต้นที ่ 0 – 50 ลา้นบาท อตัราภาษีรอ้ยละ 0.3% ไปจนถงึมูลค่า 1,000 
ลา้นบาทขึน้ได ้ จะคดิอตัราภาษอียู่ที ่ 0.7% (ภาษ ี ลา้นละ 3,000 
บาท) นอกจากน้ีถ้าปล่อยพืน้ทีใ่ห้ทิง้รา้งไวต้่อไปนาน 3 ปีตดิต่อกนั อตัราภาษจีะเพิม่ขึน้ 0.3% ทุกครัง้ 
แต่อตัราภาษเีมื่อคดิรวมแล้วจะตอ้งไม่เกนิ 3 %  
สามารถสรปุอตัราภาษีท่ีต้องจ่ายของท่ีดินแต่ละประเภทออกมาเป็นตารางได้ ดงัน้ี 1. 
เกษตรกรรมกรณีบุคคลธรรมดา ปี 2563-2565 หากมทีีด่นิเพื่อท าการเกษตรจะไดร้บัการยกเว้น 
ไม่ตอ้งเสยีภาษใีด ๆ  ปี 2566 เป็นตน้ไป จะไดร้บัยกเวน้ภาษเีฉพาะทีด่นิ 50 
ลา้นบาทแรก/เขตองคก์รปกครองส่วนทอ้งถิน่ หลงัจากนัน้อาจเกบ็ภาษตีามขัน้บนัได 
หรอืตามอตัราภาษสีูงสุด แต่ตอ้งไม่เกนิ0.15%  

         เกษตรกรรมกรณีนิติบุคคลเสียภาษีตามอตัราปกติ คือ                 

เงื่อนไขผูเ้สยีภาษจีะตอ้งเป็นผูท้ีม่ทีีด่นิท าเกษตรมูลค่าเกนิ 50 ลา้นบาท 
ซึ่งใชใ้นการท าการเกษตรกรรมต่างๆ เช่น ท านา ท าไร่ หรอืสรา้งสิง่ปลูกสรา้งไวส้ าหรบัเลี้ยงสตัว ์
โดยจะมมูีลค่าทรพัยส์นิเริม่ต้นที ่0 – 75 ลา้นบาท คดิอตัราภาษเีป็น 0.01% ไปจนถงึมูลค่าสูงถงึ 1,000 
ลา้นบาทขึน้ไป จะคดิอตัราภาษ ี0.1 % (ภาษ ีลา้นละ 100 บาท) 
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