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ภาษีโรงเรือนและทีด่ิน 

หมายถึง ภาษีที่จัดเกบ็จากโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นๆ กบัที่ดินที่ใช้ประโยชน์ต่อเน่ืองไปกบั

โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างน้ัน 

ทรัพย์สนิที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน ได้แก่ โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้าง และที่ดินซ่ึงใช้ต่อเน่ืองกบั

โรงเรือนและสิ่งปลูกสร้างน้ัน และในปีที่ผ่านมาได้มีการใช้ประโยชน์ในทรัพย์สนิน้ัน เช่น ให้เช่า ใช้เป็นที่ท  าการ

ค้าขาย ที่ไว้สนิค้า ที่ประกอบอุตสาหกรรม ให้ญาติ บิดา มารดา บุตร หรือผู้อื่นอยู่อาศัย หรือใช้ประกอบกจิการ

อื่น ๆ เพ่ือหารายได้ และไม่เข้าข้อยกเว้นตามกฎหมาย 

- ค่าภาษ ี: ผู้รับประเมินช าระภาษีปีละคร้ังตามค่ารายปีของทรัพย์สนิ ในอตัราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี 

- ค่ารายปี : จ านวนเงินซ่ึงทรัพย์สนินั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหน่ึง ๆ ในกรณีให้เช่า ให้ถือค่าเช่าคือค่ารายปี 

- เงินเพิม่ : เป็นมาตรการทางแพ่ง เพ่ือให้มีการช าระภาษีภายในก าหนด ตามมาตรา 43 ซ่ึงพนักงานเกบ็ภาษี

สามารถเรียกเกบ็ผู้มีหน้าที่เสยีภาษีได้เอง 

- ค่าปรบั : เป็นโทษทางอาญา ซ่ึงมีก าหนดไว้ในมาตรา 46,47 และ 48 โดยพนักงานสอบสวนฝ่าย 

ปกครองเป็นผู้มีหน้าที่เปรียบเทยีบปรับ และท้องถิ่นไปขอรับเงินค่าปรับมาเป็นรายได้ของตนเอง 

- พนกังานเจา้หนา้ที่ คือ ผู้ซ่ึงได้รับการแต่งต้ังให้มีหน้าที่รับแบบฯ ประเมินภาษีและปฏบัิติหน้าที่อื่นตามที่ 

กฎหมายก าหนด 

- พนกังานเก็บภาษี คือ ผู้ซ่ึงได้รับการแต่งต้ังให้มีหน้าที่จัดเกบ็ รับช าระ รวมทั้งเร่งรัดให้ช าระภาษี และปฏบัิติ

หน้าที่อื่นตามที่กฎหมายก าหนด 

ทรพัยสิ์นทีไ่ดร้บัยกเวน้ภาษีไม่ตอ้งเสียภาษีโรงเรือนและทีด่ิน ไดแ้ก่ 

1. พระราชวังอนัเป็นส่วนของแผ่นดิน 

2. ทรัพย์สนิของรัฐบาลที่ใช้ในกจิการของรัฐบาล หรือสาธารณะ และทรัพย์สนิของการรถไฟแห่ง

ประเทศไทยที่ใช้ในกจิการของการรถไฟโดยตรง 

3. ทรัพย์สนิของโรงพยาบาลสาธารณะ และโรงเรียนสาธารณะซ่ึงกระท ากจิการที่ไม่ใช่เพ่ือเป็นผลก าไร 

ส่วนบุคคล และใช้เฉพาะในการรักษาพยาบาลและในการศึกษา 

4. ทรัพย์สนิซ่ึงเป็นศาสนสมบัติอนัใช้เฉพาะในศาสนกจิอย่างเดียวหรือเป็นที่อยู่ของสงฆ์ 

5. โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่น ๆ ซ่ึงปิดไว้ตลอดปี และเจ้าของไม่ได้อยู่เอง หรือไห้ผู้อื่นอยู่ 

นอกจากคนเฝ้าในโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่น ๆ หรือในที่ดินซ่ึงใช้ต่อเน่ืองกนั 

6. โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างของการเคหะแห่งชาติที่ผู้เช่าซ้ืออยู่อาศัยเอง และมิได้ใช้เป็นที่เกบ็ สนิค้า

หรือประกอบการอุตสาหกรรม หรือประกอบกจิการอื่นเพ่ือหารายได้ 

7. โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่น ๆ ซ่ึงเจ้าของอยู่เองหรือให้ผู้แทนอยู่เฝ้ารักษา และซ่ึงมิได้ใช้เป็นที่

ไว้สนิค้าหรือประกอบการอุตสาหกรรม 

 

การลดค่าภาษีหรือปลดภาษี 

1. เมื่อปรากฎว่าผู้รับประเมินได้เสยีหายเพราะทรัพย์สนิว่างลงหรือช ารุด ต้องซ่อมแซมส่วนส าคัญ 

2. ผู้รับประเมินยื่นค าร้อง 

3. ลดค่าภาษีลงตามส่วนที่เสยีหาย หรือปลดค่าภาษีทั้งหมดกไ็ด้ 
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ผูม้ีหนา้ทีเ่สียภาษีโรงเรือนและทีด่ิน 

1. เจ้าของทรัพย์สนิ 

2. เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างและเจ้าของที่ดินเป็นคนละเจ้าของ เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูก

สร้างเป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีส าหรับทรัพย์สนิน้ันทั้งหมด 

ระยะเวลาการยืน่แบบแสดงรายการทรพัยสิ์นเพือ่เสียภาษี 

เจ้าของทรัพย์สนิต้องย่ืนแบบแสดงรายการเพ่ือเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน (ภรด. 2) ณ ส านักงานของ

องค์การบริหารส่วนต าบลห้วยนาง ที่โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างน้ันตั้งอยู่ภายในเดือนกุมภาพันธข์องทุกปี 

การค านวณภาษี การประเมินค่ารายปี และอตัราภาษี 

ภาษีโรงเรือนและที่ดินคิดจากค่ารายปีของทรัพย์สนิ ในอตัราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี เช่น บ้านให้เช่า 

มีค่ารายปี 12,000 บาท ค่าภาษีจะเทา่กบั 12,000X12.5/100 เป็นเงิน 1,500 บาท ค่ารายปีของทรัพย์สนิ 

หมายถึง จ านวนเงินซ่ึงทรัพย์สนินั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหน่ึง ๆ เช่น บ้านให้เช่าเดือนละ 1,000 บาท ค่ารายปี

ของบ้านหลังน้ีกค็ือ 12,000 บาท (หมายถึง ค่าเช่าทั้งปีของบ้านหลังน้ี 1,000 X 12 = 12,000 บาท)การ

ประเมินค่ารายปีมีหลักเกณฑก์ารประเมินตามล าดับ ดังน้ี 

1. กรณีที่ทรัพย์สนิน้ันมีการให้เช่าและค่าเช่าสมควร ให้น าค่าเช่ามาคิดเป็นรายปี 

2. กรณีทรัพย์สนิให้เช่าและค่าเช่าไม่สมควรหรือหาค่าเช่าไม่ได้ เน่ืองจากเจ้าของทรัพย์สนิประกอบ

กจิการเอง ให้ประเมินค่ารายปีโดยเทยีบเคียงกบัค่ารายปีของทรัพย์สินในปีที่ผ่านมา หรือเทยีบเคียงกบัค่ารายปี

ของ ทรัพย์สนิในบริเวณใกล้เคียงกนัที่มีลักษณะของทรัพย์สนิ ขนาด พ้ืนที่ ท าเล ที่ต้ัง และบริการสาธารณะที่

ทรัพย์สนินั้นได้รับประโยชน์คล้ายคลึงกนัในเขตองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นนั้น ซ่ึงในเร่ืองน้ีกระทรวง มหาดไทย

ได้ก าหนดแนวทางปฏบัิติให้องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นจัดท าราคาค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉล่ียต่อตารางเมตรต่อ

เดือนตามท าเลในองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น และตามประเภทของทรัพย์สนิ 

3. กรณีไม่สามารถเทยีบเคียงตามข้อ 2 ได้อาจประเมินค่ารายปีของทรัพย์สนิโดยใช้มูลค่าทรัพย์สนิมา

ประกอบการประเมินได้  

ค่าภาษี 

1. ผู้รับประเมินช าระภาษีปีละคร้ังตามค่ารายปี 

2. อตัราร้อยละ 12.5 ของค่ารายปี 

ค่าภาษี = ค่ารายปี X 12.5 % 

ค่ารายปี 

ค่ารายปี คือ จ านวนเงินซ่ึงทรัพย์สนินั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหน่ึง ๆ กรณีให้เช่าให้ถือค่าเช่าคือค่ารายปี

กรณีมีเหตุ 

- ค่าเช่ามิใช่จ านวนเงินอนัสมควร 

- หาค่าเช่าไม่ได้ เน่ืองจากด าเนินกจิการเองหรือด้วยเหตุประการอื่น ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอ านาจ

ประเมินค่ารายปีตามหลักเกณฑท์ี่ รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยก าหนด 

 

สรุป : หลกัเกณฑก์ารประเมินค่ารายปี 

1. ทรัพย์สนิให้เช่า ค่าเช่าสมควรถือค่าเช่าคือค่ารายปี 

2. ทรัพย์สนิให้เช่า ค่าเช่าไม่สมควร หรือหาค่าเช่าไม่ได้ประเมินโดยเทยีบเคียง 

- ค่ารายปีที่ล่วงมาแล้ว 

- ค่ารายปีของทรัพย์สนิที่ให้เช่า 
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3. กรณีเทยีบเคียงตาม 2. ไม่ได้อาจใช้มูลค่า ทรัพย์สนิมาประกอบการประเมินค่ารายปีได้ 

4. ค านึงภาระภาษีของประชาชน 

ระยะเวลาการยืน่แบบแสดงรายการทรพัยสิ์นเพือ่เสียภาษี 

เจ้าของทรัพย์สนิต้องย่ืนแบบแสดงรายการเพ่ือเสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน (ภรด. 2) ณ ส านักงานของ 

องค์การบริหารส่วนต าบลห้วยนาง  ที่โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างน้ันต้ังอยู่ภายในเดือนกุมภาพันธข์องทุกปี 

หลกัฐานทีใ่ชป้ระกอบการเสียภาษี 

เพ่ือความสะดวกในการเสยีภาษี ควรแนะน าผู้มีหน้าที่เสียภาษีน าหลักฐานประกอบการย่ืนแบบแสดง 

รายการเพ่ือเสยีภาษี (ภรด. 2) เทา่ที่จ าเป็นเพียงเพ่ือประโยชน์ในการจัดเกบ็ภาษีเทา่น้ัน 

1. กรณีเป็นการเสยีภาษีโรงเรือนและที่ดินรายใหม่ เช่น 

1) ส าเนาทะเบียนบ้าน/บัตรประจ าตัวประชาชนของผู้มีหน้าที่เสยีภาษี 

2) ส าเนาโฉนดที่ดิน - สญัญาซ้ือขายโรงเรือน 

3) สญัญาเช่าโรงเรือน/สญัญาเช่าที่ดิน 

4) ทะเบียนพาณิชย์- ทะเบียนการค้า - ทะเบียนภาษีมูลค่าเพ่ิม 

5) ใบอนุญาตปลูกสร้างอาคาร 

6) หนังสอืรับรองห้างหุ้นส่วน/บริษัท- งบดุล 

7) ใบอนุญาตตั้งหรือประกอบกจิการโรงงาน 

8) ใบอนุญาตสะสมอาหารหรือใบอนุญาตประกอบกจิการค้า 

9) หลักฐานอื่น ๆ ที่แสดงการเร่ิมใช้ประโยชน์ของทรัพย์สนิ 

10) แผนที่ต้ังของที่ดินและโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างที่เสียภาษี 

11) หนังสอืมอบอ านาจ (กรณีมีผู้อื่นมาย่ืนแบบ ภรด. 2 แทน) 

12) ในกรณีที่โรงเรือนมีผู้ถือกรรมสทิธิ์ร่วมกนัหลายคน ให้ผู้ถือกรรมสิทธิ์ร่วมลงลายมือช่ือใน

แบบ ภรด.2 ในฐานะผู้รับประเมินทุกคน หรือจะมอบอ านาจให้คนใดคนหน่ึงกไ็ด้ การมอบต้องท าเป็น

หนังสือและปิดแสตมป์ตามกฎหมาย 

2. กรณีเป็นผู้เสยีภาษีรายเก่าที่เคยเสยีภาษีโรงเรือนและที่ดินมาแล้วขั้นตอนในการช าระภาษี 

1) ผู้มีหน้าที่เสยีภาษีโรงเรือนและที่ดินย่ืนแบบแสดงรายการทรัพย์สนิเสียภาษีโรงเรือนและ

ที่ดิน (ภรด.2)พร้อมด้วยหลักฐาน ณ ส านักงานขององค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่ทรัพย์สนิน้ันต้ังอยู่ 

2) พนักงานเจ้าหน้าที่จะท าการตรวจสอบความสมบูรณ์ของแบบแสดงรายการเสียภาษีโรงเรือน

และที่ดิน 

3) พนักงานเจ้าหน้าที่ประเมินค่ารายปีและค่าภาษีที่จะต้องเสีย 

4) พนักงานเกบ็ภาษีแจ้งการประเมิน (ภรด.8) ให้ผู้มีหน้าที่เสยีภาษีทราบว่าจะต้องเสยีภาษี

เป็นจ านวนเงินเทา่ใด 

5) ผู้มีหน้าที่เสยีภาษีเม่ือได้รับแจ้งการประเมินแล้วจะต้องน าเงินค่าภาษีไปช าระภายใน 30 วัน 

นับแต่วันถัดจากวันที่ได้รับแจ้งการประเมิน มิฉะน้ันจะต้องเสียเงินเพ่ิม 

 

เงินเพิม่ 

ผู้มีหน้าที่เสียภาษีโรงเรือนและที่ดิน เมื่อได้รับแจ้งการประเมินแล้ว จะต้องน าเงินค่าภาษีไปช าระภายใน 

30 วันนับแต่วันถัดจากวันที่ได้รับแจ้งการประเมิน มิฉะน้ันจะต้องเสียภาษีเพ่ิม ดังน้ี 

1. ถ้าช าระไม่เกนิ 1 เดือน นับแต่วันพ้นก าหนดให้เพ่ิมร้อยละ 2.5 ของค่าภาษีที่ค้าง 
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2. ถ้าเกนิ 1 เดือน แต่ไม่เกิน 2 เดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 5 ของค่าภาษีที่ค้าง 

3. ถ้าเกนิ 2 เดือน แต่ไม่เกิน 3 เดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 7.5 ของค่าภาษีที่ค้าง 

4. ถ้าเกนิ 3 เดือน แต่ไม่เกิน 4 เดือน ให้เพ่ิมร้อยละ 10 ของค่าภาษีที่ค้าง 

บทก าหนดโทษ 

1. ผู้ใดละเลยไม่แสดงข้อความในแบบพิมพ์เพ่ือแจ้งรายการทรัพย์สนิตามความเป็นจริง ตามความรู้

เหน็ของตนให้ครบถ้วน และรับรองความถูกต้องของข้อความดังกล่าวพร้อมทั้งลงวันที่ เดือน ปี และลงลายมือ

ช่ือของตนก ากบัไว้ เว้นแต่จะเป็นด้วยเหตุสดุวิสยั ต้องระวางโทษปรับไม่เกนิสองร้อยบาท 

2. ผู้ใดละเลยไม่ปฏบัิติตามหมายเรียกของพนักงานเจ้าหน้าที่ ไม่แจ้งรายการเพ่ิมเติมรายละเอียดย่ิงขึ้น

เมื่อเรียกร้อง ไม่น าพยานหลักฐานมาแสดงหรือไม่ตอบค าถามเม่ือพนักงานเจ้าหน้าที่ซักถาม หรือไม่มาตอบ

ค าถามเม่ือพนักงานเจ้าหน้าที่ซักถามผู้รับประเมินในเร่ืองใบแจ้งรายการ ต้องระวางโทษปรับไม่เกนิห้าร้อยบาท 

3. ผู้ใดย่ืนข้อความเทจ็ หรือให้ถ้อยค าเทจ็ หรือตอบค าถามด้วยค าอนัเป็นเทจ็ หรือน าพยานหลักฐาน

เทจ็มาแสดงเพ่ือหลีกเล่ียงหรือจัดหาทางให้ผู้อื่นหลีกเล่ียงการค านวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สนิของตนตามที่ควรก็

ดีหรือโดยความเทจ็ โดยเจตนาละเลย โดยฉ้อโกงโดยอุบาย โดยวิธกีารอย่างหน่ึงอย่างใดทั้งสิ้นที่จะหลีกเล่ียง 

หรือพยายามหลีกเล่ียงการค านวณค่ารายปีแห่งทรัพย์สนิของตนตามที่ควรกดี็ ต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกนิ 6 

เดือน หรือปรับไม่เกนิ 500บาท หรือทั้งจ าทั้งปรับ 

การอุทธรณก์ารประเมินภาษี 

เมื่อผู้เสยีภาษีได้รับแจ้งการประเมินแล้ว ไม่พอใจในการประเมินของพนักงานเจ้าหน้าที่ โดยเหน็ว่าค่า

ภาษีสงูเกนิไป หรือประเมินไม่ถูกต้อง กม็สีิทธย่ืินอุทธรณ์ได้โดยย่ืนอุทธรณ์ตามแบบที่ก  าหนด (ภรด. 9) 

ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน และเม่ือได้รับแจ้งผลการช้ีขาดแล้วยังไม่เป็นที่พอใจกมี็สทิธนิ า

เร่ืองร้องต่อศาลได้ภายใน 30 วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งความให้ทราบค าช้ีขาด 

 
------------------------------- 


