
 1 
 

ภาษบี ารุงท้องที ่
 

การจดัเก็บภาษีบ ารุงทอ้งที่ 

ภาษีบ ารุงท้องที่ หมายถึง ภาษีที่จัดเกบ็จากเจ้าของที่ดิน ตามราคาปานกลางที่ดินและตามบัญชีอตัรา

ภาษีบ ารุงท้องที่ 

ที่ดินที่ต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ ได้แก่ ที่ดินที่เป็นของบุคคลหรือคณะบุคคล ไม่ว่าจะเป็นบุคคลธรรมดา

หรือนิติบุคคลซ่ึงมีกรรมสิทธิ์ในที่ดิน หรือสทิธคิรอบครองอยู่ในที่ดินที่ไม่เป็นกรรมสทิธิ์ของเอกชน ที่ดินที่ต้อง

เสยีภาษีบ ารุงท้องที่ ได้แก่ พ้ืนที่ดิน และพ้ืนที่ที่เป็นภเูขาหรือที่มีน า้ด้วย โดยไม่เป็นที่ดินที่เจ้าของที่ดินได้รับการ

ยกเว้นภาษีหรืออยู่ในเกณฑ์ลดหย่อน 

ทีด่ินทีเ่จา้ของทีด่ินไม่ตอ้งเสียภาษีบ ารุงทอ้งที่ ไดแ้ก่ 

1. ที่ดินที่เป็นที่ต้ังพระราชวังอนัเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน 

2. ที่ดินที่เป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดินหรือที่ดินของรัฐที่ใช้ในกจิการของรัฐหรือสาธารณะโดยมิได้หา

ผลประโยชน์ 

3. ที่ดินของราชการส่วนท้องถิ่นที่ใช้ในกจิการของราชการส่วนท้องถิ่นหรือสาธารณะโดยมิได้หา

ผลประโยชน์ 

4. ที่ดินที่ใช้เฉพาะการพยาบาลสาธารณะ การศึกษา หรือกุศลสาธารณะ 

5. ที่ดินที่ใช้เฉพาะศาสนกจิศาสนาใดศาสนาหน่ึง ที่ดินที่เป็นกรรมสทิธิ์ของวัดไม่ว่าจะใช้ประกอบ

ศาสนกจิศาสนาใดศาสนาหน่ึง หรือที่ศาลเจ้าโดยมิได้หาผลประโยชน์ 

6. ที่ดินที่ใช้เป็นสุสาน หรือฌาปนสถานสาธารณะโดยมิได้รับประโยชน์ตอบแทน 

7. ที่ดินที่ใช้ในการรถไฟ การประปา การไฟฟ้า หรือการทา่เรือของรัฐ หรือใช้เป็นสนามบินของรัฐ 

8. ที่ดินที่ใช้ต่อเน่ืองกบัโรงเรือน ที่ต้องเสียภาษีโรงเรือนและที่ดินแล้ว 

9. ที่ดินของเอกชนเฉพาะส่วนที่เจ้าของที่ดินยินยอมให้ทางราชการใช้เพ่ือสาธารณะประโยชน์ 

10. ที่ดินที่ต้ังขององค์การสหประชาชาติ ทบวงการช านัญพิเศษของสหประชาชาติหรือองค์การระหว่าง

ประเทศอื่นในเมื่อประเทศไทยมีข้อผูกพันให้ยกเว้นตามอนุสญัญาหรือความตกลง 

11. ที่ดินที่เป็นที่ต้ังของสถานฑตูหรือสถานกงศุล ทั้งน้ีให้เป็นไปตามหลักถ้อยทถ้ีอยปฏบัิติต่อกนั 

12. ที่ดินตามที่ก  าหนดในกฎกระทรวง 

ผูม้ีหนา้ทีเ่สียภาษีบ ารุงทอ้งที่ 

ผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดินในวันที่ 1 มกราคมของปีใด มีหน้าที่เสยีภาษีบ ารุงท้องที่ส าหรับปีน้ัน 

ก าหนดระยะเวลาการยืน่แบบแสดงรายการเพือ่เสียภาษี 

ให้เจ้าของที่ดินซ่ึงมีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่ย่ืนแบบแสดงรายการที่ดิน (ภบท.5) ณ ส านักงานองค์การ

บริหารส่วนต าบลห้วยนาง ภายในเดือนมกราคมของทุกปี 
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อตัราภาษีและการค านวณภาษี 

อตัราภาษี 

 (1) ที่ดินที่เจ้าของประกอบการกสกิรรมน้ันด้วยตนเองให้เสียอย่างสูงไม่เกนิไร่ละ 5บาท 

(2) ที่ดินที่ทิ้งไว้ว่างเปล่าหรือไม่ได้ท าประโยชน์ตามควรแก่สภาพของที่ดินให้เสียเพ่ิมข้ึนอกีหน่ึงเทา่ 

การค านวณภาษี 

ภาษีบ ารุงท้องที่ ค านวณจากราคาปานกลางของที่ดินที่คณะกรรมการตีราคาปานกลางที่ดินที่ก  าหนดข้ึน

เพ่ือใช้ในการจัดเกบ็ภาษีคูณกบัอตัราภาษี  

เน้ือที่ดินเพ่ือค านวณภาษี (ไร่) = เน้ือที่ถือครอง - เน้ือที่เกณฑล์ดหย่อน 

หลกัฐานทีใ่ชป้ระกอบในการเสียภาษี 

1. บัตรประจ าตัวประชาชน 

2. ส าเนาทะเบียนบ้าน 

3. หนังสอืรับรองห้างหุ้นส่วนบริษัท 

4. หลักฐานที่แสดงถึงการเป็นเจ้าของที่ดิน เช่น โฉนดที่ดิน น.ส.3 

5. ใบเสรจ็รับเงินค่าภาษีคร้ังสดุท้าย (ถ้ามี) 

6. หนังสอืมอบอ านาจกรณีที่ให้ผู้อื่นมาท าการแทน 

กรณีที่เป็นการเสยีภาษีในปีที่ไม่ใช่ปีที่ย่ืนแบบ ภบท. 5 ให้น า ภบท.5 ทอ่นที่มอบให้เจ้าของที่ดิน หรือ 

ใบเสรจ็รับเงินค่าภาษีคร้ังสดุท้ายมาด้วย 

ขั้นตอนในการติดต่อขอช าระภาษี  

1. การย่ืนแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีผู้ที่เป็นเจ้าของที่ดินในวันที่ 1 มกราคม ของปีที่มีการตี

ราคาปานกลางที่ดิน 

1) ผู้มีหน้าที่เสยีภาษีหรือเจ้าของที่ดินย่ืนแบบแสดงรายการที่ดิน (ภบท.5) พร้อมด้วยหลักฐานที่ต้องใช้

ต่อเจ้าหน้าที่พนักงานประเมินภายในเดือนมกราคมของปีที่มีการประเมินราคาปานกลางของที่ดิน 

2) เจ้าพนักงานประเมินจะท าการตรวจสอบและค านวณค่าภาษีแล้วแจ้งการประเมิน(ภบท.9หรือ 

ภบท.10)ให้ผู้มีหน้าที่เสียภาษีหรือเจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีเป็นจ านวนเงินเทา่ใดภายในเดือนมีนาคม 

3) ผู้มีหน้าที่เสยีภาษีหรือเจ้าของที่ดินจะต้องเสียภาษีภายในเดือนเมษายนของทุกปี เว้นแต่กรณีได้รับ

ใบแจ้งการประเมินหลังเดือนมีนาคม ต้องช าระภาษีภายใน 30 วัน นับแต่วันที่ได้รับแจ้งการประเมิน 

2. การย่ืนแบบแสดงรายการที่ดิน กรณีเป็นเจ้าของที่ดินรายใหม่หรือจ านวนเน้ือที่ดินเดิม

เปล่ียนแปลงไป 

1) เจ้าของที่ดินที่ได้มีการเปล่ียนแปลงจ านวนเน้ือที่ดินหรือเป็นผู้ได้รับโอนที่ดินข้ึนใหม่ ต้องมาย่ืนแบบ

แสดงรายการที่ดินหรือย่ืนค าร้องขอเปล่ียนแปลงจ านวนเน้ือที่ดินต่อเจ้าพนักงานประเมินภายในก าหนด 30 วัน 

นับแต่วันได้รับโอนหรือมีการเปล่ียนแปลงโดยใช้แบบ ภบท.5 หรือ ภบท.8 แล้วแต่กรณี 

2) เม่ือเจ้าหน้าที่ได้รับแบบแล้ว จะออกใบรับไว้ให้เป็นหลักฐาน 

3) เจ้าหนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีในปีต่อไปจ านวนเทา่ใด 

3. การย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินกรณีเปล่ียนแปลงการใช้ที่ดิน  อนัเป็นเหตุให้การลดหย่อน

เปล่ียนแปลงไป หรือมีเหตุอย่างอื่นท าให้อตัราภาษีบ ารุงท้องที่เปล่ียนแปลงไป 
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1) เจ้าของที่ดินย่ืนค าร้องตามแบบ ภบท.8 พร้อมด้วยหลักฐานที่ต้องใช้ต่อเจ้าพนักงานประเมินภายใน 

30 วันนับแต่วันที่มีการเปล่ียนแปลงการใช้ที่ดิน 

2) เจ้าพนักงานประเมินจะออกใบรับให้ 

3) เจ้าพนักงานประเมินจะแจ้งให้เจ้าของที่ดินทราบว่าจะต้องเสียภาษีในปีต่อไปจ านวนเทา่ใด 

4) การขอช าระภาษีบ ารุงท้องที่ในปีถัดไปจากปีที่มีการประเมินราคาปานกลางาของที่ดินให้ 

ผู้รับประเมินน าใบเสรจ็รับเงินของปีก่อนพร้อมกบัเงินไปช าระภายในเดือนเมษายนของทุกปี 

เงินเพิม่ 

เจ้าของที่ดินผู้มีหน้าที่เสียภาษีบ ารุงท้องที่ต้องเสียเงินเพ่ิมในกรณีและอตัราดังต่อไปน้ี 

1. ไม่ย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินภายในเวลาที่ก  าหนด ให้เสียเงินเพ่ิมร้อยละ 10 ของค่าภาษีบ ารุงท้องที่ 

2. ย่ืนแบบแสดงรายการที่ดินโดยไม่ถูกต้องท าให้จ านวนเงินที่จะต้องเสียภาษีบ ารุงท้องที่ลดน้อยลง ให้

เสยีเงินเพ่ิมร้อยละ 10 ของค่าภาษีบ ารุงท้องที่ที่ประเมินเพ่ิมเติม  

3. ช้ีเขตแจ้งจ านวนเน้ือที่ดินไม่ถูกต้องต่อเจ้าพนักงานส ารวจ โดยท าให้จ านวนเงินที่จะต้องเสียภาษีบ ารุง

ท้องที่ลดน้อยลงให้เสียเงินเพ่ิมอกี 1 เทา่ ของภาษีบ ารุงท้องที่ที่ประเมินเพ่ิมเติม 

4. ไม่ช าระภาษีบ ารุงท้องที่ภายในเวลาที่ก  าหนด ให้เสยีเงินเพ่ิมร้อยละ 24 ต่อปีของจ านวนเงินที่ต้อง

เสยีภาษีบ ารุงท้องที่  

การลดหย่อนภาษี  

ท้องที่ชนบท ให้ลดหย่อน 3 - 5 ไร่ 

การยกเวน้ การลดภาษี  

1. ปีที่ล่วงมาที่ดินที่ใช้เพาะปลูกเสียหายมากผิดปกติ หรือ 

2. เพาะปลูกไม่ได้ด้วยเหตุพ้นวิสยั 

3. ผู้ว่าราชการจังหวัดมีอ านาจยกเว้น หรือลดภาษีได้ตามระเบียบที่กระทรวงมหาดไทยก าหนด 

 

 

-------------------- 


